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Aufstellung eines Bebauungsplans fiur den Bereich Nizzaallee;
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- Ratsantrag 15/16 der SPD-Fraktion vom 08.12.2009

Beratungsfolge: TOP:__

Datum Gremium Kompetenz

03.02.2010 BO Anhoérung/Empfehlung
04.02.2010 PLA  Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mittte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung, der Sicherung des
Charakters des Wohngebiets, die Aufstellung eines Bebauungsplanes - Nizzaallee - fir den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen- Mitte zu beschlielRen.

Der Ratsantrag 15/16 der SPD-Fraktion vom 08.12.2009 gilt damit als behandelt.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemanl § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung, der Sicherung des
Charakters des Wohngebiets, die Aufstellung des Bebauungsplanes - Nizzaallee - fir den Planbereich
im Stadtbezirk Aachen-Mitte.

Der Ratsantrag 15/16 der SPD-Fraktion vom 08.12.2009 gilt damit als behandelt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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Erlauterungen:

Anlass des Verfahrens ist ein Ratsantrag der SPD-Fraktion vom 08.12.2009, fir das Gebiet um den
Lousberg, insbesondere im Bereich Nizzaallee, Lousbergstralle, Forsterstrale, Theresienstralle,
WeyhestralRe und Kupferstrale einen Bebauungsplan zu erarbeiten um eine sinnvolle stadtebauliche

Ordnung zu erreichen.

Eine Prifung durch die Verwaltung hat ein differenziertes Bild der staddtebaulichen Situation ergeben.
Im Bereich Lousbergstrale, Forsterstralle, Theresienstralle, Weyhestralie und Kupferstralie
bestehen kaum Mdglichkeiten der weiteren Verdichtung. Zudem besteht hier eine Mal3stablichkeit, die
eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung nach §34 BauGB — Zulassigkeit von Vorhaben in im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen — erlaubt, und die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
Einschatzung der Verwaltung nicht erforderlich macht. Zum Teilbereich Weyhestralle wurde
auferdem in der Sitzung des Planungsausschusses vom 14.01.2010 der Beschluss gefasst, einem

entsprechenden Biirgerantrag auf Erstellung eines Bebauungsplanes nicht nachzukommen.

Fir den Bereich zwischen Nizzallee, Lousberg, Lousbergaufgang Ritscher Strafle und
Lousbergaufgang Weyhestralle im Stadtbezirk Aachen-Mitte schlagt die Verwaltung vor, zur

Sicherung des Charakters des Wohngebiets einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Bereich nérdlich der Nizzaallee ist eine immer starkere Verdichtung durch die Errichtung von
teilweise sehr groRen Eigentumswohnanlagen in den letzten Jahrzehnten zu beobachten. Es ist von
einem erheblichen Druck des Grundstiicksmarkts auf diese attraktiven innenstadtnahen Grundstticke
am Siudwesthang des Lousbergs und die vorhandenen Strukturen auszugehen.

Zwischen den bereits bestehenden Eigentumswohnanlagen befinden sich einige alte Villen auf
groRzugigen Grundstlcken sowie ein Institutsgebdude der RWTH und ein Gebaude der
Evangelischen Studentinnengemeinde. Zwei der alten Villen stehen unter Denkmalschutz. In
Anbetracht der groRzligigen Grundstlickszuschnitte besteht die Gefahr einer unerwiinschten
Verdichtung z.B. durch neue Eigentumswohnanlagen. Dies trifft besonders auf die besonders grof3en
Grundstiicke der RWTH und der Evangelischen Studentinnengemeinde zu. Mit der Entwicklung der
neuen Campusbereiche besteht zudem die Mdglichkeit einer Verlagerung dieser Nutzungen auf die
Campusbereiche bei gleichzeitig zunehmender Nachfrage nach Wohnraum in diesem Bereich der
Stadt durch die gesamte Campusentwicklung.

Ein vorhandener Aufstellungsbeschluss erlaubt es, mit dem zur Verfiigung stehenden
planungsrechtlichen Mdglichkeiten auf mogliche Entwicklungen zu reagieren, die den Charakter des
Wohngebiets gefahrden, und der aufzustellende Bebauungsplan erlaubt eine Steuerung der

skizzierten Entwicklung.
Damit einer stadtebaulichen Fehlentwicklung durch starke Verdichtung im Sinne des Antrags der
SPD-Fraktion entgegengewirkt werden kann, empfiehlt die Verwaltung einen Beschluss zur

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Nizzaallee zu fassen.
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Anlage/n:

- Ubersichtsplan

- Luftbild

- Ratsantrag 15/16 der SPD-Fraktion
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