Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0193/WP16
. . Status: offentlich

Federfihrende Dienststelle: AZ:

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 19.05.2010

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20 Dez. Il

V. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 555 — StiftstraRe /
Gasborn —;
hier: Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

09.06.2010 BO Anhoérung/Empfehlung
10.06.2010 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung der V.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 555 - StiftstraRe / Gasborn - in der vorgelegten

Fassung zu beschlielRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlieBt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der V. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 555 - Stiftstrale / Gasborn - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage
Fir das Plangebiet wurde in der Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 29.04.2009 und im
Planungsausschuss am 30.04.2009 der Anderungsbeschluss gefasst mit der Zielsetzung, die
Einzelhandels- und Wohnnutzung zu steuern.
Am 03. bzw. 09.12.2009 erfolgte die Programmberatung im Planungsausschuss und in der
Bezirksvertretung.
Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet
werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger in einem sehr friihen
Stadium Uber die Planung zu informieren.
In der Zeit vom 22.02.2010 bis 05.03.2010 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und
die betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Birger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich
zu der Planung zu auf3ern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.
Es wurden 10 Behorden an der Planung beteiligt. Es wurde eine Anregungen vorgebracht.

Von der Méglichkeit sich zu auf’ern, haben 3 Birgerinnen und Birger Gebrauch gemacht.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation
Da es sich um eine freiwillige Birgerinformation handelt, kann in diesem Verfahrensschritt auf
eine formliche Abwagung verzichtet werden. Zum Satzungsbeschluss erfolgt dann die vom
Gesetzgeber vorgesehene Abwagung Uber die wahrend der Offenlage vorgebrachten
Anregungen zur Planung. Die wesentlichen Inhalte der schriftlichen AuRerungen werden
nachfolgend zusammengefasst und durch eine Stellungnahme der Verwaltung erganzt.

Zentrale Inhalte der Birgereingaben sind:

. Auswirkungen der Kaiserplatz-Galerie

Von 3 Birgern wurde kritisiert, dass sich durch den Bau der Kaiserplatz-Galerie die
Wohnbedingungen im Umfeld durch Larm-/ Luftbelastung und Verschattung
verschlechtern. Insbesondere auf der gegentiber liegenden Seite der Adalbertstrale ist
eine Wohnnutzung nur noch eingeschrankt moéglich, sodass zu beflrchten ist, dass sich
auch auf dieser Seite weitere Einzelhandelsgrol3projekte ausbreiten.

Eine Einwenderin schlagt vor, tberall in den Obergeschossen Wohnen zwingend
festzusetzen. Das Gebaude der Kaiserplatz-Galerie sollte zudem so ausgefiihrt werden,
dass hinsichtlich der Verschattung keine Verschlechterung erfolgt. Aus Sicht der
Einwenderin sind MaRnahmen zum Schutz vor Larm- und Luftimmissionen (z.B.
Ldftungseinrichtungen) nicht ausreichend dargestellt und begriindet. Sie fragt nach einer

Finanzierung dieser Ma3nahmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Auswirkungen der Kaiserplatz-Galerie wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 891 — Kaiserplatz-Galerie — gepriift und abgewogen. Es
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wurde u.a. ein Gutachten erstellt, dass die kiinftige Verschattung der gegenuberliegenden
Seite untersuchte und feststellte, dass die geplante Galerie die derzeitige Belichtung
erheblich einschrankt. Da sich die Bebauung entlang der kleinen Adalbertstralle in einer
verdichteten, innerstadtischen Einkaufslage mit historisch bedingtem engem Straflenraum
befindet, sind Einschrankungen der Wohnqualitat nicht zu vermeiden. Aus diesem Grund
soll keine zwingende Wohnnutzung in diesem Bereich der Adalbertstralle erfolgen.

Die Festsetzungen zu Larm- und Luftimmissionen sind aus Sicht der Verwaltung
ausreichend begriindet. Eine Finanzierung dieser Anlagen erfolgt in der Regel durch die

Eigentimer.

3. Bericht Giber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung
Von den 10 beteiligten Behdérden wurden keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung
vorgebracht. Von Seiten der Stawag erfolgte ein Hinweis auf die im Plangebiet verlaufenden

Leitungen der Stawag, die nicht Uberbaut werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der V. Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die schriftlichen Festsetzungen
erganzt. Alle Gbrigen Regelungen erfolgen Uber den bereits vorliegenden Bebauungsplan Nr.

555 (einschlieRlich der Anderungen).

4. Offenlagebeschluss
Gegenuber der im Rahmen der Programmberatung (s. Vorlage FB61/0024/WP16)
vorgestellten Planung erfolgten keine wesentlichen Anderungen. Das Plangebiet ist im
Bebauungsplan Nr. 555 bereits als Kerngebiet festgesetzt. In den Bereichen, in denen die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind, soll - je nach derzeitiger
Nutzung - Wohnen ab dem 1. Obergeschoss zwingend festgesetzt werden. Im Bereich
Adalbertstrale ist dies aufgrund der schlechten Belichtungsverhaltnisse nicht moglich. Auch
wurden die Grundstlicke berlicksichtigt, in denen bereits heute eine ausschlieRliche Gewerbe-
bzw. Einzelhandelsnutzung stattfindet.
Im Bereich Heinrichsallee / Stiftstralle ist eine zwingende Festsetzung von Wohnen aufgrund
der hohen Verkehrslarmbelastung nicht méglich. Durch die Festsetzung der allgemeinen
Zulassigkeit ist Wohnen als eine mdgliche Nutzungsoption dennoch tberall im Plangebiet
realisierbar.
Durch die hohe Verkehrs- bzw. Larmbelastung ist es weiterhin erforderlich, im Bebauungsplan
entsprechende Auflagen flr den Larmschutz festzusetzen.
Spielhallen und Bordellnutzungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Die Festsetzungen der V. Anderung ersetzen die bisherigen Festsetzungen Nr. 1 und 2 der IlI.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 555. Alle (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 555 einschlieRlich seiner Anderungen haben weiterhin Bestand.
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Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplanentwurf fiir die V. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 555 - Stiftstralle / Gasborn - in der vorliegenden Form 6ffentlich

auszulegen.
Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

ok N

Entwurf der Begriindung
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