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Bebauungsplan Nr. 928 - Rodgener StraBe / WamichstraRe -
zwischen Rodgener StraBe, SuttnerstraBe, Wamichstralle und
Zehnthofweg im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf;

hier: Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

23.11.2010 B2 Anhoérung/Empfehlung
02.12.2010 PLA Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Birger sowie der Behorden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen
und den Bebauungsplan Nr. 928 -Rddgener Stralte / Wamichstralle- zwischen Rédgener Stralie,
Suttnerstralle, WamichstraRe und Zehnthofweg im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung zu beschliefl3en.

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur
Offenlage, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 928 -Rédgener Stralde /
Wamichstralle- gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 928 -Rédgener Stralle / Wamichstralle- zwischen
Roédgener Stralde, Suttnerstralle, Wamichstrale und Zehnthofweg im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur
Offenlage, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 928 -Rédgener Stralde /
Wamichstralle- gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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Erlauterungen:
hier: Bericht iiber das Ergebnis der Offenlage

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Am 02.03.2010 wurde das Projekt der Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf zum Offenlagebeschluss
vorgestellt. Aufgrund der kritischen Stellplatzsituation in diesem Bereich erhielt die Verwaltung den
Auftrag zu prifen, wie viele Stellplatze tber die notwendigen hinaus vom Vorhabentrager noch bereit

gestellt werden kénnen. Der Stellplatzdruck solle durch das Projekt nicht weiter verscharft werden.

Vor dem Hintergrund der Stellplatzproblematik beauftragte der Planungsausschuss am 04.03.2010 die
Verwaltung mit einer Umstellung des Verfahrens. Fir den Bereich solle ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan erarbeitet werden, um eine Nutzung als Wohnanlage mit dem Schwerpunkt
“Altenwohnen” vertraglich sicherstellen zu kénnen. Die vertragliche Sicherung der Nutzung von
hauptsachlich alteren Menschen solle erfolgen, da erfahrungsgemaf davon auszugehen sei, dass bei
der geplanten Nutzung der Stellplatzbedarf gegeniiber anderen Nutzungen reduziert ist. Wende man
hier also den fir alle Wohnnutzungen identischen Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro
Wohnung an, wiirde einer Verscharfung der Stellplatzproblematik in diesem Bereich ausreichend
entgegen gewirkt. Eine Erhdhung des Stellplatzschlissels mittels eines Vertrages wurde als nicht

notwendig angesehen.

Am 25.03.2010 beschloss der Planungsausschuss die Aufstellung und Offenlage des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf wurde am 04.05.2010 mit einer Mitteilung der Verwaltung
Uber den Beschluss des Planungsausschusses beziiglich der Verfahrensumstellung informiert. Der
Bebauungsplan wurde fiir den Zeitraum vom 03.05. - 04.06.2010 im Verwaltungsgebaude am

Marschiertor offen gelegt.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)BauGB

Wahrend dieses Zeitraumes ist eine Stellungnahme eines Burgers bei der Stadtverwaltung
eingegangen. Diese ist samt der Stellungnahme der Verwaltung der Vorlage als Anlage im

LAbwagungsvorschlag der Offentlichkeit* beigefiigt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Auf die Beteiligung der Behdrden wurde in diesem Verfahrensschritt verzichtet, da diese bereits
parallel zur Burgerinformation beteiligt wurden. Aus den Stellungnahmen mit nur eingeschrankter
Zustimmung ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf die Planung, so dass sie als Hinweise in

einem separaten Schreiben an den Vorhabentrager zu seiner Kenntnis weitergeleitet wurden.
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4. Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB

Nach verwaltungsinternen Gesprachen mit dem Fachbereich Wohnen, der Stadteregion, der
Bauverwaltung und dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen ist ein bisher
angedachtes Planverfahren nach § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschliefSungsplan) nicht
empfehlenswert.

Die Zielsetzung einer best moglichen Sicherung der Seniorenwohnungen zu erreichen, gewahrleistet
ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB. Ausdriicklich sieht § 11, 1. Absatz, 2. Satz BauGB
die Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele vor. Explizit sind hierbei die
Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnversorgungsproblemen
und des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung aufgefihrt. Hinzu kommt, dass die die
Verfahrenskostentragung zulasten des Vorhabentragers und die bezirkliche Stellplatzforderung
ebenfalls Gber den genannten Vertrag gesichert werden kdnnen.

Einem Planverfahren in Verbindung mit einer vertraglichen Regelung nach § 11 BauGB ist daher zu

empfehlen.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange, die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen der Biirger und der Behorden, die zum
Bebauungsplan eingereicht wurden, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 928 -Rédgener
Stralle / Wamichstralle- als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit stddtebaulichem Vertrag als

Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

A T o

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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