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Erlauterungen:

Soziale Wohnraumférderung im Programmjahr 2011

Mit dem Wohnraumférderungsprogramm 2011 werden die Schwerpunkte der sozialen
Wohnraumforderung in  Nordrhein-Westfalen neu gesetzt. Prioritat haben kinftig der
Mietwohnungsbau auf angespannten Wohnungsmarkten und die Aufwertung von Wohnquartieren, die

in die Jahre gekommen sind.

Die Eigentumsférderung wird vor dem Hintergrund der finanziellen Mdglichkeiten, der konomischen

Rahmenbedingungen und der regionalen Wohnungsmarkte neu justiert.

Zur Erreichung der internationalen und nationalen Klimaschutzziele werden gezielt Férdermittel zur
Verfigung gestellt, um die Sanierungsquote insbesondere (aber nicht nur) im gefoérderten

Wohnungsbau zu steigern.

l. Programmvolumen 2011

Das Wohnraumférderungsprogramm 2011 stellt fur die Zielerreichung einen bedarfs- und
nachfragegerechten Mittelrahmen zur Verfigung. Das Programmvolumen von 800 Mio. € verteilt sich

auf folgende Bausteine:

e Forderung von investiven BestandsmalRnahmen mit dem Schwerpunkt auf der

energetischen Sanierung einschlieBlich des Erwerbs vorhandenen

Wohnraums mit gutem energetischen Standard 200 Mio. €
e Forderung von Neuschaffung und Ersterwerb selbst genutzten Wohneigentums 200 Mio €
e Forderung der Neuschaffung von Mietwohnungen und von Wohnraum fir

Altere und Menschen mit Behinderung in besonderen Wohnformen 400 Mio.€
Il. Die Eigentumsférderung 2011:
Die Eigentumsférderung wird wie folgt neu konzipiert:
Beschrankung der Férderung auf Haushalte innerhalb der Einkommensgrenze
Mit dem Ziel, die Férdermittel effizienter als bisher einzusetzen und Mitnahmeeffekte zu vermeiden,
konzentriert man die Forderung auf Haushalte, die zur Finanzierung einer angemessenen Immobilie
auf Férdermittel angewiesen sind.
Geférdert werden daher kinftig Haushalte mit mindestens einer volljahrigen Person und einem Kind

oder einer schwer behinderten Person, deren anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze
des § 13 Abs. 1 WFNG nicht Ubersteigt.
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Vielfaltige Forderangebote fiir Zielgruppe:

Es sollen Familien beim Bau, beim Erwerb und der Modernisierung selbst genutzten Wohneigentums
durch vielfaltige, aufeinander abgestimmte Forderangebote unterstiitzt werden. Nach WFB werden

kiinftig gefordert:

1. die Neubauférderung:
gefordert werden der Neubau, die erstmalige Schaffung eines Férderobjekts (Eigenheim oder
selbst genutzte Eigentumswohnung) durch Aufstockung oder Anbau und der Ersterwerb eines
durch Neubau, Aufstockung oder Anbau entstandenen Foérderobjekts mit 100 Prozent des

Darlehens.

2. die Neuschaffung im Bestand:
gefordert werden die erstmalige Schaffung eines Foérderobjekts durch Anderung,
Nutzungsanderung eines Gebaudes und der erstmalige Erwerb eines solchen Férderobjekts mit 80

Prozent des Darlehens.

3. der Erwerb vorhandenen Wohnraums :
gefordert wird der Erwerb von Forderobjekten,
a) fur die nach dem 31.12.1994 der Bauantrag gestellt oder die Bauanzeige getatigt oder
mindestens der Standard der Warmeschutzverordnung 1995 vor Erteilung der Foérderzusage
nachgewiesen wurde,
b) deren Endenergiebedarf laut Energieausweis den Wert von 150 kWh/m2.a nicht berschreitet,
mit 70

Prozent des Darlehens.

4. die Kombination von Erwerb vorhandenen Wohnraums und energetischer
Verbesserung (Kombimodell)
Gefordert wird der Erwerb von Eigenheimen, die nicht mindestens den energetischen
Anforderungen (vergleiche zu 3.) entsprechen, in Kombination mit baulichen MafRnahmen zum

Zweck der energetischen Verbesserung des Forderobjekts mit 80 Prozent des Darlehens.

Dabei missen mindestens drei der nachfolgend aufgefuhrten baulichen MaRnahmen als
Gesamtmalfinahme vollstéandig von einem Fachbetrieb oder mehreren Fachbetrieben durchgefiihrt
werden:
a) Warmedammung aller AuRenwande des Gebaudes,
b) Warmedammung der Kellerdecke oder der erd beriihrten Auenflachen
beheizter Rdume und der untersten Geschossdecke,
¢) Warmedammung des Daches oder der obersten Geschossdecke,
d) Erneuerung oder erstmaliger Einbau von warme ddmmenden Fenstern,
Fenstertiiren, Dachflachenfenstern oder Auf3enttiren,

e) Einbau eines neuen Heizkessels.
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Hohe des Forderdarlehens
Die Darlehenssatze werden an das nachhaltig niedrige Marktzinsniveau angepasst und an
Gesamtkosten orientiert, die Durchschnittswerten geférderter Objekte in der jeweiligen Kommune,

eingeteilt in drei Kostenkategorien, entsprechen.

1. Grundpauschale gestaffelt nach den drei bekannten Kostenkategorien:

Kommune der Kostenkategorie Grundpauschale Neubau in Euro
K1 40.000
K 2 ( = Stadt Aachen) 60.000
K3 70.000

2. Kinderbonus:

Das Darlehen erhoht sich fiir jedes zum Haushalt gehérende Kind um 5.000 Euro

3. Stadtbonus:

Zusatzlich wird fur Férderobjekte in den Stadten (siehe Tabelle WFB) ein Stadtbonus von 15.000 Euro
gewahrt. In Aachen, Bielefeld, Bonn, Dusseldorf, Koln, Leverkusen und Minster betragt der
Stadtbonus 20.000 Euro.

4. Starterdarlehen:

Unabhangig vom Foérdertatbestand erhalten die Férderberechtigten ein Starterdarlehen in voller Hohe

von 10.000 Euro, das als Eigenleistungsersatz anerkannt werden kann.

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrag (VKB) und Mindesttilgung:

Neubau und Neuschaffung im Bestand:

Zinsen anfanglich 0 Prozent, VKB 0,5 Prozent, Mindesttiigung 1 Prozent

Erwerb vorhandenen Wohnraums und Kombimodell:

Zinsen anfanglich 0,5 Prozent, VKB 0,5 Prozent, Mindesttilgung 2 Prozent
Fir das Starterdarlehen betragt die Mindesttilgung 5 v.H.

Mindestriickbehalt:

Der Mindestriickbehalt wird an veranderte Verbraucherpreise angepasst und betragt kiinftig:
1 Personenhaushalt : 725 Euro
2 Personenhaushalt : 935 Euro

jede weitere Person unverandert 235 Euro.

Vorlage FB 64/0007/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 24.02.2011 Seite: 4/7



Mindestanteil der Eigenleistung an den Gesamtkosten:

Der erforderliche Eigenleistungsanteil wird von 10 auf 15 Prozent angehoben.

lil. Investive Bestandsférderung 2011

FordermaBnahmen zur Forcierung der energetischen Sanierungsrate im
Wohnungsbestand in NRW

1. Erweiterung des bisherigen Foérderangebots zur energetischen Sanierung im Bestand auf
alle Wohnungsbestande mit bestehenden und zukiinftigen Sozialbindungen im Rahmen der RL
Bestandsinvest (Nr. 5)

Gefordert werden Mietwohnungen und selbst genutztes Wohneigentum mit bestehenden und
zukunftigen Sozialbindungen (= Verlangerung und/oder Begrindung von Mietpreis- und
Belegungsbindungen, Einhaltung von Einkommensgrenzen). Energie- und sozialpolitisches Ziel ist es,
energieeffiziente MalRnahmen/Investitionen anzustoRen und dabei
- im geforderten Mietwohnungsbau sozial tragbare (Warm-) mieten fur
Mieterhaushalte und
- im selbst genutztem Wohneigentum tragbare Finanzierungsbelastungen fur
Eigentimerhaushalte mit kleinem Einkommen (= innerhalb der
Einkommensgrenzen des WFNG)

zu sichern.

2. Technische Anforderungen Energieeinsparziele

Forderangebot gilt fir Wohnraum, der vor den Standards nach WSVO 1995 gebaut wurde.

Pragmatischer/maflinahmeneffizienter Ansatz bei den technischen Vorgaben, d.h.

- Durchfiihrung von Mallnahmepakete mit mind. drei BaumaRnahmen gem.
EnEV-Standard 2009

- héhere Anforderungen bei Fensteraustausch (k-Wert von 1,0W/gmK)

- Anerkennung von MaRnahmen, die die energetischen Standards der WSVO
1995 erfillen

- alternativ zu MaRnahmepaketen: Einhaltung Jahresprimarenergiebedarf und
Transmissionswarmeverluste nach Modernisierung gem. EnEV 2009 fiir den
Bestand (gilt zuklnftig auch fir geférderte Pflegewohnheime nach Nr. 2 RL
BestandslInvest)

- Nachweis der Energieeinsparung Uber Bedarfsausweise vor und nach
Sanierung (statistisch messbar)

- Erweiterung der forderfahigen Mallnahmen um:

- Balkonerneuerung bzw. erstmaligen Balkonanbau im Zusammenhang mit
MaRnahmen zur Dammung der Aufienwande
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- Ausbau und Erweiterung bestehenden Wohnraums im Zusammenhang mit
MaRnahmen zur Dammung der Auflenwande und/oder des Dachs bei selbst

genutztem Wohnraum

Forderkonditionen - Darlehensbedingungen

Die Férderkonditionen werden verbessert:

- Erhéhung der Anteilsfinanzierung auf 100 % der nach den Richtlinien
geforderten Bau- und Baunebenkosten (abzlgl. einer Pauschale fiir allgemeine
Instandsetzungsmaflnahmen = zu erbringender Eigenleistungsanteil).

- Max. Darlehensbetrag fur die Férderung energetischer Mallhahmen: 40.000 €
pro Wohnung.

- Bei Kombination von MafRnahmen nach Nr. 1 BestandsInvest (Abbau von
Barrieren im Bestand) mit Nr. 5: analoge Erhdhung der Anteilsfinanzierung fur
geforderte MaRnahmen nach Nr. 1

- Zins- und Tilgungskonditionen pro Jahr: 0,5% Zins, 0,5% VKB, 2% Tilgung.

- Zinsverbilligungszeitraum: 10 oder (optional) 15 Jahre

Sozialbindungen bzw. Mietpreis- und Belegungsbindungen

1. im selbst genutztem Wohnraum: Einhaltung der Einkommensgrenzen nach Nr. 13 WFENG

2. im Mietwohnraum: Mietpreis- und Belegungsbindung flir den Zeitraum der Zinsverbilligung . Bei

Neubezug der Wohnungen ist die Vorlage eines WBS verpflichtend.

Sozial tragbare Mieten/zulassige Mieterhdhungen nach Modernisierung

1.  bei preisgebundenem Mietwohnraum gem. preisrechtlich zulassigen

Mieterhdhungen

2. bei frei finanzierten Mietwohnungsbestédnden Mieterhéhung gem. BGB mit

folgenden Mietobergrenzen nach Modernisierung:

- fur kombinierte MalRnahmen nach Nr. 1 und Nr. 5 der RL BestandsInvest (bzw.
fur Besténde, die barrierearm und energetisch saniert sind) Mietobergrenzen
gem. WFB, gestaffelt nach Mietniveau der jeweiligen Kommune

- plus Uberschreitung um das Einfache der Energiekosteneinsparung.

- Mieterhéhungen wahrend des Zinsverglinstigungszeitraums:1,5% pro Jahr

bezogen auf die Ausgangsmiete nach Modernisierung.

IV. Mietwohnungsbau

Im Interesse der Verldsslichkeit der Investitionsbedingungen bleiben die Fdérderkonditionen im
Mietwohnungsbau 2011 stabil.

Vorlage FB 64/0007/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 24.02.2011 Seite: 6/7



Vorlage FB 64/0007/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 24.02.2011 Seite: 7/7



