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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss Birgerforum nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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Erlauterungen:

Erérterungspunkt Biirgerforum: BaumaBnahme ,, Gregoriushaus*, WeyhestraRe

Eingabe vom 19.07.2011 einer Anwohnerin an das Biirgerforum: Danach sorgt das Bauprojekt und

die verschiedenen Pressemitteilungen fiir Arger und Unruhe bei den angrenzenden Anwohnern.

Hauptpunkte sind 1: die Féllung der Zeder,
2. die liberdimensionale Planung
3.Verkehr- und Parkplatzsituation

4. die Darstellung im Verkaufsprospekt

Allgemeine Vorabinfo

Das Vorhaben wurde bereits im Blrgerausschuss am 20.02.2009 erlautert. Des Weiteren hat am
02.12.2009 eine Birgerinformationsveranstaltung stattgefunden, wo das Vorhaben den Anwohnern
des Lousbergviertels vorgestellt wurde.

Da dem geplanten Vorhaben keine 6ffentlich rechtlichen Belange entgegenstehen, wurde am
22.11.2010 fur den Bauabschnitt BA | (Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage) und am
22.02.2011 far den Bauabschnitt Ba Il (Umbau und Nutzung des Geb&audes als Wohnhaus) eine
Baugenehmigung erteilt. Diese Baugenehmigungen wurden in Auszigen den angrenzenden
Nachbareigentiimer zugestellt. Die darauf folgende Klage wurde vom Verwaltungsgericht Aachen
abgelehnt, die anschlieffiende Beschwerde vom OVG Minster (Beschluss OVG NRW vom
29.07.2011) zurickgewiesen, die RechtmiRigkeit der Baugenehmigung wurde vom OVG
bestatigt.

1: Fallung der Zeder; Die Zeder soll zugunsten der Tiefgarage geféllt werden.

Der Fachbereich Umwelt hat nach eingehender rechtlicher Prifung im Rahmen eines 6ffentlichen
Vertrages eine Befreiung zum Entfernen der Zeder erteilt. Als Kompensation ist eine

Ausgleichszahlung vereinbart worden.

2. Uberdimensionale Planung, tief greifende Verdnderung der Wohnsituation des

Lousbergviertels

Das Antragsgrundstiick liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich
nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Das Vorhaben flgt sich nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB planungsrechtlich ein. Sowohl das
Verwaltungsgericht Aachen, als auch das OVG Munster bestétigte die planungsrechtliche
Zulassigkeit. Es werden keine nachbarschitzenden Vorschriften des Bau- und Planungsrecht
verletzt.
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Die Eigenart der naheren Umgebung hinsichtlich der Art der Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet
im Sinne

§ 4 BauNVO) einzustufen.

Die maRgeblichen Abstandflachen liegen auf dem Vorhabengrundstiick oder auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache, ohne deren Mitte zu Uberschreiten. Somit werden die nachbarschiitzenden
Gebaudeabstandflachen nach

§ 6 BauO NRW eingehalten.

Das Vorhaben verstdRt auch nicht gegen das aus dem Tatbestand des ,Sich-Einfugens® in § 34 Abs.
1 Satz 1 BauGB abzuleitende planungsrechtliche Gebot der Riicksichtnahme.

Durch das Bauvorhaben werden keine ricksichtlosen Larm- und Lichtemission hervorgerufen. Die fur
das allgemeine Wohngebiet maRRgeblichen Immissionsrichtwerte nach der TA Larm werden
eingehalten.

Auch die Lage der Tiefgaragenein- und ausfahrt ist It. OVG nachbarrechtskonform.

Das genehmigte Vorhaben (ibt keine erdriickende Wirkung aus. Eine solche Wirkung liegt angesichts
der Lage und GroRe des Gebaudes nicht vor. Das geplante Vorhaben liegt ca. 10 m von der
gegeniberliegenden Bebauung (Weyhestralie) entfernt.

Unter Berlcksichtigung der Hohe weiterer Wohnhauser fallt die Dachhdhe des Vorhabens innerhalb

der hier mafstablichen naheren Umgebung nicht aus dem Rahmen.

3. Verkehrsituation auf der Weyhestralle, die BaumalRnahme verschirft die prekére

Parkplatzsituation

Die momentane Verkehrssituation und durch das Vorhaben zusatzlich ausgelésten Verkehr wurde
seitens der Verwaltung (FB 61/30) mehrfach untersucht und fur unkritisch befunden. Hinsichtlich des
ruhenden Verkehrs ist eine umfassende Neuordnung geplant. Derzeit ist bereits das Parken im

Bereich Nizzaallee / Ecke Weyhestralte eingeschrankt worden.

Um den Parkdruck nicht weiter zu erhdhen, ist es verkehrsplanerisch sinnvoll und
bauordnungsrechtlich geboten, die nach Landesbauordnung erforderlichen Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. (Tiefgarage)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung

verursachten Bedarf zulassig. (gebietsbezogener Bedarf)

Samtliche Stellplatze werden in der Tiefgarage nachgewiesen. Die Errichtung von 55 Stellplatzen fiir
37 Wohneinheiten ist It. VG Aachen grundsatzlich nicht zu beanstanden. Von der geplanten
Tiefgarage und ihrer Zufahrt sind keine unzumutbaren Stérungen zu erwarten. Es werden nur
vereinzelte Rangier- und Wartevorgange im offentlichen Verkehrsraum stattfinden.

Lt.. gutachterlicher Stellungnahme soll ein konfliktfreier Verkehrsablauf durch eine Ampelanlage in der

Tiefgarage gewahrleitstet werden und ein Rickstau in die Weyhestral3e verhindert werden.
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4. Verkaufsprospekt, Fotomontage Siidfliigel ( erhebliche Differenzen zwischen Planung und

baugesetzlicher Vorgaben)

Das Verkaufsprospekt dient der Vermarktung und unterliegt nicht der Prufung durch die Verwaltung.
Die dargestellten Perspektiven sind teilweise nicht identisch mit der erteilten Baugenehmigung. Auch
wenn die Perspektive von der Weyhestrale mit der genehmigten Ansicht augenscheinlich
Ubereinstimmt, liegt eine abweichende Darstellung des Sudfliigels vor. Genehmigt sind 3 Etagen mit
nicht ausgebautem Dach.

Das im Verkaufsprospekt dargestellte Staffelgeschoss (Sudfliigel) zeigt die Zielvorstellung des
Bauherrn.

Ein Bauantrag wurde noch nicht gestellt. Eine Baugenehmigung kdnnte nur in Aussicht gestellt
werden, wenn eine Zustimmung der direkt angrenzenden Nachbareigentimer vorgelegt wirde. Ohne

Nachbarmitwirkung ist die dargestellte Ausbildung des Sudfligels nicht genehmigungsfahig.

Anlage:

Eingabe der Anwohnerin
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