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15.03.2012 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss den Bebauungsplan Nr. 828 A - Gewerbegebiet Camp Pirotte -
entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung gemaR § 2 Abs.1 BauGB in Zusammenwirken mit § 13
BauGB vereinfacht zu &ndern und die betroffene Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 an der II.
Anderung zu beteiligen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 828 A - Gewerbegebiet Camp Pirotte - entsprechend dem
Vorschlag der Verwaltung gemaf § 2 Abs.1 BauGB in Zusammenwirken mit § 13 BauGB vereinfacht

zu andern und die betroffene Offentlichkeit gemaRk § 13 Abs. 2 an der Ill. Anderung zu beteiligen.
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Erlauterungen:

ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A - Gewerbegebiet Camp Pirotte -

hier: Empfehlung zum Anderungs- und Satzungsbeschluss

Das Grundstiick des ehemaligen Militdrgeldndes Camp Pirotte ist inzwischen nach langem
Rechtsstreit in den Besitz der Stadt Aachen Gibergegangen und die ersten Realisierungsschritte

konnten eingeleitet werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung haben sich zwischenzeitlich neue Erkenntnisse ergeben, die

eine Anderung des Bebauungsplanes erfordern.

Rickwartige Anbindung Bestandsbetrieb Nordstrale 60

Gemal des Bebauunsplanes Nr. 828 A -Gewerbegebiet Camp Pirotte - muss die ErschlieBung der
Grundstucke an der Nordstralle Uber die neue Stral’e im Gewerbegebiet erfolgen. Diese Festsetzung
gilt geman der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A ab Herstellung der BaustraRe,
spatestens ab 31.12.2013.

Um die ErschlieBung seines Grundstliickes vom Gewerbepark Brand aus sicherstellen zu kénnen, hat
der Eigentiimer des Grundstiickes an der Nordstra3e 60 die neue riickwartige Anbindung an das
vorhandene Betriebsgebaude priifen lassen. Dabei wurde festgestellt, dass die geplante Stichstralie
an dem in seinem Bestandsgebaude liegenden, an der Aulienwand befindlichen Treppenhaus enden
wirde. An dieses Treppenhaus binden auch die Fluchtwege im Kellergeschoss an. Der Eigentiimer
beantragt, die geplante Stichstralle um 6,0m in sidwestliche Richtung zu verschieben, so dass die
neue Stichstrale neben dem vorhandenen Treppenhauskern endet. Die Verschiebung der
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache erfordert die Anderung des Bebauungsplanes. Die Kosten

fur die geanderte Strallenplanung werden vom Investor Gbernommen.

Entlang der Eckener Stral3e sind nur Ein- und Ausfahrten zu Nutzungen zul&ssig, die im allgemeinen
Wohngebiet zuldssig sind. Um den dort ansassigen Betrieben eine ErschlieBung und damit den
Fortbestand des Betriebes zu ermoglichen wurde die Beschrankung der Ein- und
Ausfahrtsmaoglichkeiten fir die zwei Zufahrten zur ehemaligen Firma Chmel nicht festgesetzt. Hierliber
durfen jedoch nur solche ErschlieBungen erfolgen, die die benachbarte Wohnnutzung nicht
beeintrachtigen.

Da die Baustralde bis spatestens 31.12.2013 hergestellt ist und damit die Erschlieffung Gber den
Gewerbepark Brand gesichert ist, muss die ErschlieBung des Grundstlickes der Nordstralle 60 von
der neuen Stral3e aus erfolgen. Dieses ist auch in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Eigentimer und der Stadt Aachen geregelt. Aus diesem Grund soll die Festsetzungen “Beschrankung
auf Ein- und Ausfahrten zu Nutzungen, die im allgemeinen Wohngebiet zuladssig sind” auch die beiden

Zufahrten zur ehemaligen Firma Chmel umfassen und der Bebauungsplan entsprechend geandert
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werden. Die Schriftlichen Festsetzungen mit den Erganzenden Festsetzungen gemaf der Il

Anderung gelten uneingeschrankt fiir diese Ill. Anderung.

Da durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind und die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, soll der Bebauungsplan
vereinfacht nach § 13 BauGB geandert werden. Die angrenzenden Nachbarn an der Eckener Stralle
und der Grundstiickseigentimer NordstraBe 60 sollen als betroffene Offentlichkeit innerhalb einer
angemessenen Frist (2 Wochen) beteiligt werden. Auf die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange kann verzichtet werden, da keine Behorden durch die geplanten Anderungen

betroffen werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung vereinfacht zu
andern und die eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit zur Ill. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 828 A - Gewerbegebiet Camp Pirotte - durchzufiihren.

Anlage/n:
- Begriindung zur Ill. Anderung des Bebauungsplanes

- Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A
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