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I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 845 - BrabantstraRe -
hier: Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

18.04.2012 BO Anhdrung/Empfehlung
19.04.2012 PLA Anhdérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4a (3) in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu éandern:

- Die maximale Gebaudehohe der westlich liegenden IV-geschossigen Gebaude soll von
177,50 m NHN auf 177,00 m NHN reduziert werden.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Héhenulberschreitung von 0,5 m auf

atmospharen- und technikbedingte Anlagen beschrankt werden.

- Die schriftliche Festsetzung zu einem reduzierten obersten Vollgeschoss soll entfallen.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Méglichkeit fur die Erhdhung der zulassigen

Grundflachenzahl auch auf Garagen mit Zufahrten zutreffen.

- Die schriftliche Festsetzung zu der Befestigung von Wegen in wasserdurchlassigen

Materialien soll entfallen.
AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Offenlage, die nicht

bertcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den so geanderten Bebauungsplan Nr. 845
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4a (3) in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

Die maximale Geb&dudehohe der westlich liegenden IV-geschossigen Gebdude soll von
177,50 m NHN auf 177,00 m NHN reduziert werden.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Héhenliberschreitung von 0,5 m auf

atmospharen- und technikbedingte Anlagen beschrankt werden.

- Die schriftliche Festsetzung zu einem reduzierten obersten Vollgeschoss soll entfallen.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Méglichkeit fur die Erhdhung der zuldssigen

Grundflachenzahl auch auf Garagen mit Zufahrten zutreffen.

- Die schriftliche Festsetzung zu der Befestigung von Wegen in wasserdurchlassigen

Materialien soll entfallen.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit zur Offenlage, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen und den

Bebauungsplan Nr. 845 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Am 21.09.2011 hat die Bezirksvertretung Aachen-Mitte die von der
Projektentwicklungsgesellschaft FTG vorgelegten Planung von Punkthausern begrii3t und die
hierfur erforderliche Bebauungsplananderung empfohlen. Der Planungsausschuss hat am

22.09.2011 den Investor gebeten, die Planung dem Architektenbeirat vorzustellen.

Am 20.10.2011 wurde im Architektenbeirat die Planung besprochen. Das Konzept der vier
Punkthauser wurde begriift und verschiedene Anregungen zur Héhe und Ausgestaltung der
Hauser gegeben. Das planende Architekturbiro KREER hat die Anregungen aufgenommen und
der geanderte Entwurf wurde am 17.11.2012 wiederum dem Architektenbeirat vorgelegt. Der

Architektenbeirat beflirwortete daraufhin die Beratung des Projektes im Planungsausschuss.

Am 30.11.2012 hat die Bezirksvertretung Aachen-Mitte die Offenlage der Planung empfohlen.
Zwischenzeitlich hat der Investor aufgrund von Gesprachen mit Vertretern der Politik die
sudlichen Punkthduser um je ein Geschoss verringert. Der Planungsausschuss hat in seiner
Sondersitzung am 14.12.2012 schlie8lich die Offenlage der Planung beschlossen.

Die Offenlage fand vom 02.01.2012 bis zum 02.02.2012 statt.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2)BauGB
Es sind 34 Eingaben eingegangen. Themen der Eingaben waren in der Hauptsache der Schutz
des Schwedenparks, die Grundwassersituation, die Erhéhung der Dichte, die Anzahl der
Wohnungen und die Geschossigkeit der Gebaude. Eine Neubetrachtung der Umweltbelange

wurde z.T. eingefordert.

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 845 — Brabantstralte — existiert bereits
Planungsrecht fir die Errichtung von Wohngebauden. In diesem Verfahren wurden alle
Umweltbelange umfangreich behandelt. Notwendige Sicherungsmaflnahmen, wie z.B. zum
Schutz des Schwedenparks oder zu den hohen Grundwasserstanden, wurden festgesetzt oder
deren Umsetzung im Planverwirklichungsvertrag mit dem Investor abgesichert. Die Planung der
Punkthauser beschreibt nur eine andere Ausformung des damals vorgesehenen und bereits
genehmigten Rundbaus. Hierdurch werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Dartber
hinaus handelt es sich bei dem Anderungsverfahren um eine Planung im Innenbereich geman
§13 a Baugesetzbuch, wofiir der Gesetzgeber keinen Umweltbericht fordert.

Die angesprochenen Umweltbelange werden im Bauantragsverfahren betrachtet. Fir die
Genehmigung der Punkthduser muss — wie auch bei der Genehmigung des Rundbaus - der
Nachweis gefiihrt werden, dass alle Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.
Durch den Eigentiimerwechsel gingen alle Anforderungen des Planverwirklichungsvertrages, in
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dem die Erfillung weiterer Umweltanforderungen verbindlich geregelt ist, auf den Nachfolger

Uber.

Der Unterschied zwischen dem Rundbau und den Punkthausern liegt vorwiegend darin, dass
sich fiir die Anwohner gréRere Abstéande zu den Neubauten ergeben. Dieser Vorteil wurde
jedoch aufgrund der Grofie und Héhe der Punkthauser nicht positiv wahrgenommen. Durch eine
intensive Auseinandersetzung mit den Anregungen werden folgende Anderungen

vorgeschlagen:

- Die maximale Gebaudehohe der westlich liegenden IV-geschossigen Gebaude soll von
177,50 m NHN auf 177,00 m NHN reduziert werden.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Héheniberschreitung von 0,5 m auf
atmospharen- und technikbedingte Anlagen beschrankt werden, die zwingend der

nattrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen und fur Aufzugsmaschinenhauser.

- Die Festsetzung zu einem reduzierten obersten Vollgeschoss soll entfallen. Damit wird nur
ein Staffelgeschoss mdglich werden, dass allseitig zurtickspringt. Hierdurch wird eine

héhenreduzierende Wirkung sichergestellt.

- Zusatzlich verwies eine Eingabe auf einen Widerspruch in den Festsetzungen zur
Tiefgarage hin. Da die Tiefgarage nur in Teilbereichen als ,bauliche Anlage unterhalb der
Gelandeoberflache“ zu bewerten ist, soll gemal den Moglichkeiten des § 19
Baunutzungsverordnung die schriftliche Festsetzung zur Erhéhung der zuldssigen

Grundflachenzahl um den Begriff der ,Gagrage mit Zufahrt“ erganzt werden.

- Aufgrund der schlechten Erfahrungen zu den wasserdurchlassigen Wegebefestigungen,

deren Poren meist verstopfen, kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

Die vorgeschlagenen Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht. Daher kénnen
die Festsetzungen gemaR § 13 BauGB mit dem Beschluss zur Satzung vereinfacht geandert

werden.

3. Bericht lGiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 11 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Keine davon haben eine Anregung zur vorliegenden Planung abgegeben.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander

empfiehlt die Verwaltung die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht berlicksichtigt werden
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konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan mit den oben genannten Anderungen als

Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Zusammenstellung der Eingaben aus der Offentlichkeitsbeteiligung

N o o s~ Db~

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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