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Bebauungsplan Nr. 937 - Schloss-Rahe-StraRe / Rahemuhle -

hier:

A Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

B Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden
gemaR § 4 (2) BauGB

C Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

09.05.2012 B5 Anhérung/Empfehlung
10.05.2012 PLA Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden zur Offenlage, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen
und den Bebauungsplan Nr. 937 - Schloss-Rahe-Stral’e / Rahemiuhle - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurlckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 937 - Schloss-Rahe-Stral3e / Rahemuhle - gemal § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Aachen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.
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Erlauterungen:

1.

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat in ihrer Sitzung am 16.11.2011 die Aufstellung
und Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 937 - Schlo3-Rahe-Stralle/Rahemihle - empfohlen.
Der Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 01.12.2011 der Empfehlung
angeschlossen und die Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 937 beschlossen.
Die 6ffentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 16.01.2012 bis zum 17.02.2012.

Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)BauGB

Zur Planung haben sich 7 Birger und eine von Anwohnern beauftragte Rechtsanwaltskanzlei
geaulert. Im Wesentlichen wurden in den Eingaben zwei Verkehrsthemen, Leistungsfahigkeit
der SchloR-Rahe-Stralte bzw. deren Knotenpunkte und ErschlieBung des neuen Wohngebietes
Uber den ErschlieRungsstich (neben Haus Nr. 35) von der Schlo3-Rahe-Stralte aus
angesprochen. Zur Frage der ErschlieRung haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, so
dass die Verwaltung nach wie vor der Auffassung ist, dass die geplanten 32 Hauser Gber die
ErschlieRungsstralle erschlossen werden kdénnen. Die ErschlieBung als Sackgasse wird in der
Stellungnahme des Polizeiprasidiums, Abteilung Kriminalpravention sogar ausdrticklich begrifit,
da Fluchtmdglichkeiten, insbesondere fiir Wohnungseinbrecher, damit erschwert wirden.

In den Eingaben wurde kritisiert, dass fur das Verkehrsgutachten keine neuen Zahlungen
durchgefuhrt wurden und dass der Nachweis der Leistungsfahigkeit nicht ausreichend
dargestellt wurde. Da wegen einer lAngeren Baumalinahme der STAWAG die Schloss-Rahe-
Strale langfristig teilgesperrt war und kein Durchfahrtsverkehr stattfand, waren Zahlungen an
den Knotenpunkten tber l&ngere Zeit nicht mdglich. Daher werden in der erganzenden
verkehrsplanerischen Untersuchung (Stand Marz 2012) die Nachweise auf der Grundlage von
Verkehrserhebungen aus den Jahren 2005, 2006 und 2009 mit plausiblen Ansatzen fir die
Entwicklung 2012 vollstandig vorgelegt. Die erganzende Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeit des Knotens Roermonder Stralle / Schloss-Rahe-Stralle
zwar leicht abnimmt, insgesamt aber weiterhin gegeben ist. Auch die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Schlo3-Rahe-StralRe/SchloRparkstrale ist gegeben und hat noch
Kapazitatsreserven. Die Tunneldurchfahrt ist ausreichend leistungsfahig und es sind fiir beide
Spitzenstunden und beide Fahrtrichtungen noch Reserven vorhanden.

Die Eingaben der Blrgerinnen sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

als Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefuigt.
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Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Parallel wurden 15 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 3
davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben, die aber zu keiner Anderung der Planung
fuhrten. Die Eingabe des Landschaftsverbandes Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege, in der
angeregt wird, dass die Denkmalwiirdigkeit des ehemaligen Muhlenteichs zu Uberpriifen sei,
fihrte dazu, dass die Investoren im stadtebaulichen Vertrag zu einer archaologischen
Baubegleitung oder zu vorgezogenen Sondagen verpflichtet werden.

Die Eingaben der Behdérden und Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind ebenfalls der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag Behérden)

beigeflgt.

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fir 32 Einfamilienhauser geschaffen. Gleichzeitig
sichert er planungsrechtlich die Nutzung der Gebaude der ehemaligen Rahemdihle und die
Grunflache im Bereich des ehemaligen Muhlenteiches. Mit der ergdnzenden
verkehrsplanerischen Untersuchung wurde die Leistungsfahigkeit der Schlo3-Rahe-Strale mit
ihren Knotenpunkten nochmals Uberprift, so dass die vorgetragenen Bedenken der

Offentlichkeit ausgeraumt werden konnten.

In der Legende des Bebauungsplanes wurde die Festsetzung ,Ga“ so erganzt, dass hier auch
Stellplatze und lberdachte Stellplatze zulassig sind. Diese Erganzung hat lediglich

klarstellenden Charakter und fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 937 -Schlof3-Rahe-StraRe/Rahemunhle - als

Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:

1
2
3
4
5

Ubersichtsplan

Luftbild

Bebauungsplan Nr. 937
Schriftliche Festsetzungen

Begrindung

6a Abwagungsvorschlag Offentlichkeit - Eingaben

6b Abwagungsvorschlag Offentlichkeit - Stellungnahmen

7a Abwagungsvorschlag Behérden - Eingaben

7b Abwagungsvorschlag Behoérden - Stellungnahmen

8

Zusammenfassende Erklarung
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