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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zum Sachstand der
Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung zur Kenntnis und empfiehlt dem Planungsausschuss
die Verwaltung zu beauftragen, das Projekt und vorrangig den ersten Entwicklungsabschnitt westlich
der Horbacher Stral’e auf Grundlage der vorgestellten Arbeitsschritte weiter zu bearbeiten. Sie
empfiehlt dem Planungsausschuss ein Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der vorgelegten
Planung einzuleiten und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des ersten
Entwicklungsabschnittes zu schaffen. Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich empfiehlt dartber
hinaus, auf Grundlage der vorgelegten Planung zur frihzeitigen Information der Birgerinnen und

Birger eine Burgerinformation durchzufthren.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zum Sachstand zur Weiterentwicklung der
stadtebaulichen Planung Richtericher Dell zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, das Projekt
und vorrangig den ersten Entwicklungsabschnitt westlich der Horbacher Stralle auf Grundlage der
vorgestellten Arbeitsschritte weiter zu bearbeiten. Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung
ein Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der vorgelegten Planung einzuleiten und so die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des ersten Entwicklungsabschnittes zu schaffen. Er
beauftragt die Verwaltung dartber hinaus, auf Grundlage der vorgelegten Planung zur frihzeitigen

Information der Birgerinnen und Biirger eine Birgerinformation durchzufiihren.
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Erlauterungen:

Mit Beschluss des Planungsausschusses vom 01.12.2011 wurde die Verwaltung beauftragt, mit erster
Prioritat das Gebiet westlich der Horbacher Strale konkret zu entwickeln, Kontakt zu
Bautragern/Investoren aufzunehmen, das Bauleitplanverfahren einzuleiten und dem Biro Spengler
Wiescholek einen Auftrag zur Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung zu erteilen.

Der Planungsausschuss hat sich der Beschlussfassung in der Bezirksvertretung Aachen-Richterich
angeschlossen und bekraftigt, dass die Hochbautatigkeit erst nach Fertigstellung einer ErschlieBungs-
stral3e / Baustrale erfolgen soll, damit vorhandene Strallen wie Horbacher Stralle, Banker-Feld-
Stral’e und Vetschauer Weg (innerhalb der geschlossenen Ortslage) nicht zusatzlich verkehrlich

belastet werden.

Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung fiir den ersten Entwicklungsabschnitt

Das Biro Spengler Wiescholek, Hamburg, wurde im Dezember 2011 mit der Weiterentwicklung der
stadtebaulichen Planung beauftragt. Auf Grundlage des stadtebaulichen Masterplans von Spengler
Wiescholek aus dem Jahr 2006 wurde in der 1. Stufe die stadtebauliche Konzeption flr den ersten
Entwicklungsabschnitt westlich der Horbacher Stral3e tberarbeitet.

Im Vordergrund stand die Modifizierung unter energetischen und klimatischen Gesichtspunkten. Dabei
wurden Aspekte wie die Verschattung, Geschossigkeit, Kompaktheit und Ausrichtung der Baukoérper /
Solargewinnfassaden untersucht und optimiert. Weiterhin galt besonderes Augenmerk den geplanten

Wohn-/Gebaudetypen.

Der stadtebauliche Entwurf halt in seiner Uberarbeiteten Fassung flr den ersten Entwicklungs-
abschnitt an den wesentlichen Elementen des stadtebaulichen Masterplans fest. Dies sind die
orthogonalen Cluster als tiberschaubare Nachbarschaften, das Grundgeriist der Erschliellung sowie

die Grinfugen entlang des Weinweges.

Das Konzept weist eine groRe Bandbreite von Haustypen auf, um den Anspriichen unterschiedlicher
Zielgruppen nach verschiedenen Wohnformen gerecht zu werden. Vorgesehen sind freistehende
Einfamilienhauser, unterschiedliche Doppelhaus-Typen, verschiedene Arten von Reihenhausern (z.T.
mit Staffelgeschoss, ,Drive-in-Hauser“), Winkelhofhauser sowie Geschosswohnungsbau.

Als Ubergang zur bestehenden Bebauung am Vetschauer Weg sind im siidlichen Bereich (weiterhin)
Uberwiegend Einzel-/ Doppelhauser vorgesehen.

Im &stlichen Bereich des ersten Entwicklungsabschnittes ist an der Horbacher Stral3e
Geschosswohnungsbau geplant. Die Bebauung am zentralen Platzbereich an der Horbacher Stralle
ist in Richtung Norden und Kreisverkehr starker baulich gefasst worden. In dem Gebaude am
Marktplatz sind im Erdgeschoss Laden (optional) und weitere Dienstleistungsnutzungen vorgesehen.
Im geplanten Geschosswohnungsbau an der Horbacher Strafl3e sind Wohnungen zwischen 60-110 m?

moglich.

An dieser zentralen Anlaufstelle ist im Entwurf eine Flache fur Carsharing/Elektromobilitat

(Ladestation) vorgesehen.
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Der Uberarbeitete Entwurf fir den ersten Entwicklungsabschnitt (Cluster A-E) umfasst 188 Wohn-

einheiten sowie den Standort einer Kindertagesstatte.

In den stadtebaulichen Entwurf wurde eine Stdorientierung der Gebaude integriert, um solare
Gewinne zu ermoglichen. Bei der ErschlieBung der Gebdude wurde besonders beriicksichtigt, dass
dadurch die solare Nutzung (Energiegewinnfassade) nicht negativ beeintrachtigt oder eingeschrankt
wird. Um eine Verschattung zu reduzieren, wurden die Gebaudekdrper an einigen Stellen
zurlickgenommen; an einem Gebaude wurde aus diesem Grund eine ,abgeschragte” Bauform

entwickelt (winkelférmiges Gebaude in Cluster C).

Die in einzelnen Clustern entstehenden Blockinnenbereiche sollen als Gemeinschaftsflachen fur das
jeweilige Baufeld dienen. In diesen Innenhdfen sollen Angebote zum wohnungsnahen Spielen fir

Kinder geschaffen oder Flachen fir andere gemeinschaftliche Nutzungen vorgehalten werden.

Im ersten Entwicklungsabschnitt ist ein Standort fir eine (5-gruppige) Kindertagesstatte vorgesehen.
Die Flache entspricht dem vom Fachbereich Kinder, Jugend und Schule ermittelten Bedarf. Dieser
entsteht sowohl aus den zu schaffenden Wohneinheiten im Baugebiet selbst als auch aus der
derzeitigen Situation und im Hinblick auf die zukinftige Entwicklung bspw. den weiteren Ausbau von

U3-Platzen oder die Schaffung von integrativen Platzen in diesem Sozialraum.

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde auch das ErschlieRungskonzept fiir
diesen Teilbereich modifiziert. Die Planung berlcksichtigt einen Stellplatz-Schliissel von 1,8 Stell-
platzen / Wohneinheit. Den Wohneinheiten ist jeweils ein privater Stellplatz auf dem Grundstiick (bzw.
im Fall einzelner Reihenhaus-Typen private Stellplatze im 6ffentlichen Raum) sowie 0,8 6ffentliche
Stellplatze zugeordnet. Im Geschosswohnungsbau sowie fur den Reihenhaus-Typ mit Haupt-/Neben-
haus sind Tiefgaragen geplant. Bei den ,Drive-in-Hausern® und Winkelhofhdusern ist eine Garage ins

Gebaude integriert.

Um eine Verschattung der Gebaude im zeitlich spater geplanten, nérdlich liegenden Abschnittes zu
vermeiden, soll es in beiden Stralken in Ost-West-Richtung nur eine einseitige Baumreihe auf der
sudlichen StralRenseite geben. Das ErschlieRungskonzept von Richter-Richard sah urspriinglich fiir
die nordlich der Cluster A-C in Ost-West-Richtung verlaufende Anliegerstralie eine beidseitige
Baumreihe vor.

Auf der sudlichen Stralenseite der beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden AnliegerstralRen sind im
Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf Stellplatze in Senkrechtaufstellung angeordnet. Von der im
ErschlieRungskonzept von Richter-Richard vorgesehenen Anordnung der Stellplatze in
Langsaufstellung auf beiden StralRenseiten musste Abstand genommen werden, weil mit dieser
Aufstellung — bei Berticksichtigung der erforderlichen Zufahren zu den privaten Grundstiicksflachen —
nicht ausreichend viele Stellplatze im StralRenraum untergebracht werden konnten.

In den Wohnwegen zwischen Cluster B/C und D/E sind Stellplatze in Langsaufstellung — gegliedert

durch Baume — angeordnet.

Vorlage FB 61/0678/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 18.06.2013 Seite: 3/6



Im Rahmen der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung wurde die vorliegende 1. Stufe des
Masterplanes Wasser in Bezug auf die aktuellen fachlichen sowie gesetzlichen Anforderungen
aktualisiert. Besonders bertcksichtigt wurden dabei die Auswirkungen des Klimawandels.

Im Ergebnis der Uberarbeitung der 1. Stufe des Masterplanes Wasser wird ein semi-zentrales System
zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vorgesehen. Um den gesetzlichen Vorgaben einer
ortsnahen Regenwasserbewirtschaftung zu entsprechen, soll das gesamte, im Gebiet anfallende
Niederschlagswasser nicht in (Regenwasser-)Kanalen gefasst werden, sondern zur Versickerung
gebracht werden. Auch die Stralenentwasserung soll in das Regenwasserbewirtschaftungssystem
integriert werden.

Das in den Baufeldern anfallende Regenwasser soll Giber ein System offener Rinnen in die Griinfugen
eingeleitet werden. Zur Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsabfliisse sollen als ein Teil des
Niederschlagsentwasserungssystems Grindacher eingesetzt werden. Im Uberarbeiteten stadtebau-
lichen Entwurf fuir den ersten Entwicklungsabschnitt kdnnen rund 75 % der Dachflachen als Griin-
dacher ausgebildet werden. Der restliche Dachflachenanteil ist fiir Dachterrassen (optional) vorge-
sehen und kann daher nicht begriint werden. Die Mdglichkeit zur solarthermischen Ausristung bleibt

trotz Dachbegriinung bestehen.

Die Grunfugen als o6ffentliche Grunflachen sind fur die Bewirtschaftung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers und das Vorhalten von Spielflachen fur Kinder notwendig. Die erforderlichen
Retentionsflachen (Rickhaltung und Versickerung) sollen in den freiraumplanerischen Entwurf
eingebunden werden. Entsprechend der topografischen Gegebenheiten sind die Versickerungs- und
Retentionsflachen in den Griinfugen als kaskadenformiges System auszubilden.

Eine Vorbemessung der erforderlichen Flachen fiir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Ruckhalt/Versickerung) steht im Rahmen der 2. Stufe des Masterplanes Wasser durch
Kaiserlngenieure, Dortmund, an. Auf Grundlage dieser noch zu ermitteinden Angaben wird der
Fachbereich Umwelt, Sachgebiet Strategische Umwelt- und Griinplanung die freiraumplanerische

Konzeption fir die Griinfugen innerhalb des ersten Entwicklungsabschnittes erarbeiten.

Als ein weiterer Bestandteil der stadtebaulichen Planung wird ein quartiersbezogenes Warme- und
Energieversorgungskonzept — in enger Abstimmung mit der STAWAG — von Ecofys, Kdln, erstellt.
Besondere Bericksichtigung findet dabei die Minimierung von CO,-Emissionen — auch vor dem
Hintergrund der Anforderungen im Programm ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW*. Im ersten Schritt
wurden mdgliche Versorgungsvarianten erarbeitet und unter verschiedenen Gesichtspunkten
(technisch, organisatorisch, wirtschaftlich, CO,-Bilanz) fur ausgewahlte Referenzgeb&ude verglichen
und bewertet. Parallel werden seitens der STAWAG mdgliche Versorgungsvarianten fir den ersten
Entwicklungsabschnitt untersucht.

Alle Gebaude erreichen mindestens den 3-Liter-Haus-Standard. Da mit Richtericher Dell ein
modellhaftes Quartier entwickelt werden soll, wird fir das Gebiet flachendeckend Passivhaus-
Standard, fir einzelne Gebaude sogar ein darliber hinausgehender Standard (Nullenergie)
angestrebt. In der weiteren Projektbearbeitung sind die rechtlichen Regelungsmdglichkeiten zur
Umsetzung des energetischen Baustandards zu prufen.

Auf Grundlage der Variantenbetrachtung soll kurzfristig die Auswahl einer Vorzugsvariante zur

Warme- und Energieversorgung erfolgen, die dann weiter ausgearbeitet werden soll. Bei der Auswahl
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der weiter zu verfolgenden Versorgungsvariante wird der Vorzugsvariante der STAWAG zentrale
Bedeutung beigemessen. Da das Gebiet Richtericher Dell das groRte Neubaugebiet in Aachen ist,
besteht seitens der STAWAG grofes Interesse hier neue Versorgungstechnologien zu entwickeln, zu
vermarkten und in die Umsetzung zu bringen. Im Fokus steht hier das Versorgungskonzept mit
elektrisch betriebenen Warmepumpen. Es erméglicht im Vergleich zu den Varianten Ol-, Gas oder
Holzpellets eine emissionsfreie Warmeerzeugung vor Ort und ist bei der Versorgung mit Okostrom
CO2-neutral. Die Warmepumpen sind durch ihre Produkteigenschaften mit hauseigenen
Photovoltaikanlagen sowie Ladestationen fiir die Elektrofahrzeuge sinnvoll vernetzbar. Auf der
Grundlage des Energiekonzeptes der Bundesregierung sind die Warmepumpen ein wesentliches
Element in dem zukinftigen integrierten und durch IT automatisierten Energieversorgungssystem.
Gemal Beschluss des Planungsausschusses vom 2.9.2010 soll Richtericher Dell als Ortsteil mit

minimierter CO2-Emission entwickelt werden.

Verkehrliche Anbindung des Gebietes

Hinsichtlich der Anbindung des ersten Entwicklungsabschnittes fir den Baustellenverkehr in Richtung
des ehem. Grenziiberganges Vetschau werden derzeit Abstimmungen mit dem niederlandischen
StralRenbaulasttrager gefihrt; hier wird kurzfristig ein positiver Abschluss erwartet. Mit der Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) als derzeitige Eigentimerin des ehem. Zollamtsplatzes
Vetschau wurde abgestimmt, dass die Zu- und Abfahrten zur A 4 wahrend der Bauphase zur
Abwicklung des Baustellenverkehrs genutzt werden dirfen.

Daruber hinaus wird zurzeit geprift, ob zur Fiihrung des Baustellenverkehrs Uber den Vetschauer
Weg und im weiteren Verlauf Gber einen Feldweg baulichen MaRnahmen zur Ertlichtigung notwendig
sind und die damit verbundenen Kosten ermittelt. Darauf aufbauend sind die weiteren planerischen

Schritte fir die Fiihrung des Baustellenverkehrs durchzufiihren.

Als erster Schritt des Planfeststellungsverfahrens fur die HaupterschlieRung / Ortsumgehung wurde
das Buro fir Landschaftsplanung GmbH, Aachen, mit der Erstellung einer Umweltvertraglichkeits-
studie (UVS) beauftragt. Im Rahmen dieser Untersuchung werden die von verschiedenen Trassen-
varianten ausgehenden Umweltauswirkungen auf die Schutzglter fachlich bewertet. Mit dem
Abschluss der UVS ist Ende 2012 zu rechnen.

Zur Anbindung an den schienengebundenen Verkehr ist die Verwaltung beauftragt, eine Machbar-
keitsstudie fur einen Haltepunkt ndrdlich der Horbacher Stral3e in Auftrag zu geben und mit der DB
Netz, DB Station&Service sowie dem NVR Uber Finanzierungsmdglichkeiten zu beraten. Im Ergebnis
der bisherigen Gesprache mit der Bahn sind die laufenden Forder-/Infrastrukturprogramme fir
Haltepunkte bis 2016 belegt bzw. deren finanzieller Rahmen ausgeschopft. Seitens der Bahn werde
die Planung eines Haltepunktes in Richterich fiir den Férderzeitraum ab 2016 berlicksichtigt. Die
Planung eines Haltepunktes soll — insbesondere hinsichtlich der bahntechnischen Rahmen-

bedingungen — mit einer Machbarkeitsstudie in 2012 konkretisiert werden.
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Ausblick
Nach Fertigstellung der mit der Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung verbundenen
Fachkonzepte werden diese vom Biro BKR Aachen im Rahmen des Integrierten Umwelt- und

Klimaschutzkonzeptes zusammengefihrt.

Neben der planungsrechtlichen Sicherung der Planungen flr den ersten Entwicklungsabschnitt steht
die Weiterentwicklung der stadtebaulichen Konzeption fir das Gibrige Gesamtgebiet an.

Fir den ersten Entwicklungsabschnitt westlich der Horbacher Straf3e ist die Programmberatung fir
nach der Sommerpause 2012 geplant. Die Bearbeitungszeit fir den Bebauungsplan belauft sich auf
voraussichtlich zwei Jahre, so dass das Bebauungsplan-Verfahren Ende 2014 abgeschlossen werden
soll.

Zur friihzeitigen Information der Birgerinnen und Birger schlagt die Verwaltung vor, auf Grundlage

der vorgelegten Planung eine Blirgerinformation durchzufiihren.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planungen fiir den ersten Entwicklungsabschnitt soll eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erstellt werden. Darin sollen z.B. die zu erwartenden Kosten fur die
ErschlieRung, die Herstellung von 6ffentlichen Grinflachen, erforderliche Ausgleichsmallinahmen
sowie die zu erwartenden Grundstickserldse betrachtet werden.

In diesem Zusammenhang sollen auch unterschiedliche Varianten zum Eigentum und Unterhaltung
der verschiedenen Griinflachen im ersten Entwicklungsabschnitt gegeniibergestellt und geprift

werden.

Nach Fertigstellung der derzeit in Erarbeitung befindlichen Umweltvertraglichkeitsstudie fur die
HaupterschlieRung / Ortsumgehung ist als nachster Schritt des Planfeststellungsverfahrens ein
Linienbestimmungsverfahren durchzufiihren, das voraussichtlich bis Ende 2013 dauern wird.

Mit dem Abschluss des Planfeststellungsverfahrens fir die HaupterschlieRung / Ortsumgehung ist

2015 zu rechnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir Gutachten und Planung stehen beim PSP-Element 4-090101-600-5 Planung und Entwicklung
Richtericher Dell i. V. m. der Kostenart 54290000 im Haushaltsjahr 2012 Ansatzmittel i. H. v. 50.000 €
sowie aus einer Ermachtigungsibertragung weitere 50.000 €, d.h. insgesamt 100.000 € zur Verfliigung
(vgl. Anlage 2).

Anlagen:
1. Weiterentwicklung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes Aachen - Richtericher Dell,
Stufe 1 (von Spengler Wiescholek, Hamburg)

2. Finanzielle Auswirkungen
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