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Bebauungsplan Nr. 928 - Rodgener StraBe/ WamichstraRBe - fir den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf im Bereich zwischen
Rodgener Strale / Suttner StraRe / WamichstraRe und
Zehnthofweg

hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
27.06.2012 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 928 sowie den als

Anlage beigeflgten stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Der Rat beschlie3t nach Abwagung der privaten und der 6ffentlichen Belange, die zu samtlichen
Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus beschlie3t er den Bebauungsplan Nr. 928 — Rddgener Stral’e/ Wamichstralde — fur
den Planbereich im Stadtbezirk Aachen Eilendorf im Bereich zwischen Rddgener Stralle / Suttner
Stralle / Wamichstralie und Zehnthofweg gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die

Begrundung hierzu.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB61/0139/WP16 — Bericht tiber das Ergebnis der Biirgerinformation
FB61/0298/WP16 — Bericht tiber das Ergebnis der Offenlage

einschlielich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 die Erarbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 928 - Rddgener Stral’e / WamichstralRe- beschlossen.

Am 18.08.2009 schloss sich die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf diesem Beschluss an und erteilte
der Verwaltung einen Prufauftrag, der sich sowohl auf die Sicherung der Wohnungen hauptsachlich
fur altere Menschen als auch auf die Sicherung der notwendigen Stellplatze auRerhalb des

Geltungsbereiches bezog.

Der Bebauungsplan Nr. 928 -Rédgener Stralle / WamichstralRe- dient der Innenentwicklung und soll
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB
aufgestellt werden. Wenn auch in diesem Verfahren auf die friihzeitige Blirgerbeteiligung verzichtet
werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger in einem sehr frihen Stadium Utber

die Planung zu informieren.

In der Zeit vom 07.09. - 18.09.2009 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt. Die Birger hatten
die Mdglichkeit, sich schriftlich zur Planung zu duf3ern. Zusatzlich war und ist die Planung im Internet
einsehbar. Wahrend dieser Zeit sind 10 Eingaben betroffener Blrger bei der Stadtverwaltung

eingegangen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf hat am 02.03.2010 Uber das Ergebnis der Blirgerinformation
beraten und beschlossen, dass die Verwaltung prifen solle, wie viele Stellplatze tiber die neuen

Stellplatze (12) hinaus noch bereitgestellt werden kénnten.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.03.3010 die Verwaltung beauftragt, das
Verfahren umzustellen und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erarbeiten, um eine
Nutzung als Wohnanlage mit dem Schwerpunkt “Altenwohnen” vertraglich sicher stellen zu kénnen.
Die vertragliche Sicherung der Nutzung von hauptsachlich alteren Menschen solle erfolgen, da
erfahrungsgemaf davon auszugehen sei, dass bei der geplanten Nutzung der Stellplatzbedarf
gegeniber anderen Nutzungen reduziert ist. Wende man hier also den fiir alle Wohnnutzungen
identischen Stellplatzschliissel von einem Stellplatz pro Wohnung an, wirde einer Verscharfung der
Stellplatzproblematik in diesem Bereich ausreichend entgegen gewirkt. Eine Erhéhung des

Stellplatzschlissels mittels eines Vertrages wurde als nicht notwendig angesehen.

Am 25.03.2010 beschloss der Ausschuss dann die Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 928.
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Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf wurde am 04.05.2010 mit einer Mitteilung der Verwaltung

Uber den Beschluss des Planungsausschusses bezlglich der Verfahrensumstellung informiert.

Der Bebauungsplan wurde fiir den Zeitraum vom 03.05. - 04.06.2010 im Verwaltungsgebaude am
Marschiertor 6ffentlich ausgelegt.

Auf die Beteiligung der Behérden wurde in diesem Verfahrensschritt verzichtet, da diese bereits
parallel zur Birgerinformation beteiligt wurden. Aus den Stellungnahmen mit nur eingeschrankter
Zustimmung ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf die Planung, so dass sie als Hinweise in

einem separaten Schreiben an den Vorhabentrager zu seiner Kenntnis weitergeleitet wurden.

Nach einer verwaltungsinternen Abstimmung hatte die Verwaltung vorgeschlagen, das Verfahren als
Planverfahren mit einem stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB weiterzufihren, da hierdurch
die Zielsetzung einer best moglichen Sicherung der Seniorenwohnungen am besten erreicht werden
kénne. Ausdriicklich sieht § 11, 1. Absatz, 2. Satz BauGB die Férderung und Sicherung der mit der
Bauleitplanung verfolgten Ziele vor. Explizit sind hierbei die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnversorgungsproblemen und des Wohnbedarfs der

ortsansassigen Bevdlkerung aufgefihrt.

Weiterhin hat die Verwaltung als Ergebnis der Offenlage vorgeschlagen, nach Abwagung der privaten
und Offentlichen Belange die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen der Birger und der Behérden, die
zum Bebauungsplan eingereicht wurden, zurtiickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 928 -
Roédgener Straflte / Wamichstralle- als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit stadtebaulichem

Vertrag als Satzung zu beschlief3en.

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf hatte in ihrer Sitzung am 23.11.2010 Uber die Angelegenheit
beraten und aus bezirklicher Sicht keinen Empfehlungsbeschluss gefasst, sondern die Vorlage eines
Verkehrskonzeptes gefordert.

Nach Auffassung der Verwaltung ist jedoch die Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes aufgrund der

geringen Anzahl der entstehenden Wohneinheiten (12) nicht erforderlich.

Der Planungsausschuss hat sich am 02.12.2010 mit dem Ergebnis der Offenlage beschaftigt und dem
Rat der Stadt empfohlen, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurtckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 928 - Rédgener Stral’e / Wamichstralle- zwischen
Rodgener Stralde, Suttnerstralle, Wamichstrale und Zehnthofweg im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Aufgrund von Klarungsbedarf auf Seiten des Investors hinsichtlich der offentlichen Férderung konnte

das Verfahren jedoch bislang nicht zum Abschluss gebracht werden.

Nachdem nunmehr aber ein unterschriftsreifer Planverwirklichungsvertrag vorliegt, wird der
Bebauungsplan Nr. 928 dem Rat der Stadt hiermit zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Anlage/n:
Stadtebaulicher Vertrag (Entwurf)
Begrindung zum Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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