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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 947 - Jilicher Strale / Wurmbach - in

der vorgelegten Fassung zu beschliefden.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlie3t gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 947 - Jilicher Strale / Wurmbach - in der vorgelegten

Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens (/Beschlusslage)
- Programmberatung PLA: 19.04.2012
- Programmberatung Bezirk: 09.05.2012

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden
kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Biirger in einem sehr friihen Stadium Gber
die Planung zu informieren.

In der Zeit vom 18.06.2012 bis 29.06.2012 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und
die betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Birger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu
der Planung zu aufiern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Es wurden 14 Behdrden an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht. Von der Méglichkeit sich zu duf3ern, hat die Lidl Immobilienbiro West
GmbH & Co. KG und die CBH Rechtsanwalte Gebrauch gemacht.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Burgerinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen.
Lidl wiinscht sich eine VergréRerung der Verkaufsflache seines im Plangebiet ansassigen
Discounters. Da der Standort gemaft dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Aachen nur als ein
Erganzungsstandort fir die Nahversorgung bewertet wird, kann eine Erweiterung der
Verkaufsflache nicht empfohlen werden.
CBH Rechtsanwalte vertreten die Interessen des klagenden Eigentiimers der grof3en
brachliegenden Halle.
Als Anregung werden ein Mischgebiet und eine Uber die Bestandssicherung hinausgehende
Sicherung der vorhandenen Héhe und Uberbauung der Halle eingebracht. Die Ausweisung
eines Mischgebietes im Kernbereich des Plangebietes kann nicht empfohlen werden, da diese
dem stadtebaulichen Ziel der Sicherung des Gewerbestandortes, nicht entspricht. Die
Sicherstellung der weit iberragenden Hohe des Bestandsgebaudes fiir eine Neubebauung kann

ebenfalls nicht empfohlen werden.

3. Offenlagebeschluss
Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen bebauten und vorwiegend genutzten Bereich
in einer Gemengelage. Durch den Bebauungsplan soll die Gemengelage neu definiert werden
und das stadtebauliche Ziel der Gewerbestandortsicherung unter der Berticksichtigung der

vorhandenen Wohngebaude festgelegt werden.

Am Blockrand soll die vorhandene Mischnutzung fortgefihrt und weiter entwickelt werden. Der
Kernbereich des Plangebietes soll ein gegliedertes Gewerbegebiet werden, in dem
entsprechend den Abstdnden zum Mischgebiet nur wohnvertragliches Gewerbe mdglich sein
soll. Der Einzelhandel soll im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, jedoch erhalt der LIDL
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einen erweiterten Bestandsschutz. Die Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrslarm und
Gewerbelarm wird durch Isophone dargestellt und in den schriftlichen Festsetzungen
entsprechende erforderliche Schallddmmmale festgesetzt. Im Plangebiet wird eine noch nicht
ganzlich untersuchte Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Aufgrund des mdglichen
Gefahrdungspotentials kann in diesem Bereich eine Nutzung nur realisiert werden, wenn Uber
ein Gutachten die Altlastenfrage geklart ist. Diese Klarung kann im Baugnehmigungsverfahren
erfolgen. Fir eine spatere Renaturierung des Wurmbaches soll ein ca. 6 m breiter
Grundstucksstreifen von gewerblicher Nutzung freigehalten werden. Um den Kaltluftstrom
entlang des Wurmbaches sicherzustellen, soll dariiber hinaus in einem etwa 30 m breiten
Streifen keine Bebauung zugelassen werden. Der Bebauungsplan soll die Art der Nutzung
festsetzen. Aufgrund der heterogenen Gebaudestruktur soll weiterhin der § 34 BauGB die

Beurteilungsgrundlage fir das Mal} der baulichen Nutzung sein.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 947 - Jilicher Strae / Wurmbach - den
Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form o6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Abwagungsvorschlag tiber die Offentlichkeitsbeteiligung
Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

A o

Entwurf der Begriindung
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